UCHWALA NR XXIV/155/2026
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 2 lutego 2026 .

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 2224/5 i 2224/2
w Rypinie przy ul. Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025T.
poz. 1153) iart. 20 ust.1 iart. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XVIII/120/2025 Rady Miasta
Rypin z dnia 11 lipca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla dziatek 2224/5 i 2224/2 w Rypinie przy ul. Dworcowej oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin
przyjetego uchwata nr XI/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, zmienionej uchwata nr
LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r., Rada Miasta Rypin uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dzialek nr 2224/5 1 2224/2 w Rypinie, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sg okreSlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) czes¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty,
2) rysunek planu - stanowigcy zalacznik nr 1,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik nr 2,

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. Plan obejmuje:

1) Obszar inwestycji gldownej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MW-U,

2) Obszar inwestycji uzupehniajgcej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD.
2. W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnag wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systeméw infrastruktury techniczne;;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
3. W planie nie ustala si¢, z racji braku wystepowania przestanek:
1) zasad ochrony przyrody,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zwymiarowane odleglosci podane w metrach,
5) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Ustalenia symboli cyfrowo-literowych nalezy rozumie¢ jako symbole okreslajace przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 1 ustaleniami szczegdtowymi planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny
wjazd na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonow, wykuszy, gankéw,
okapow i1 gzymsow, wysunig¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, atakze z pominigciem
cze$ci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku -
schodow, podestow, zadaszen ipochylni dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem, ze
elementy te nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajaca terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem cyfrowo-literowym terenu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie si¢
dominujgcg forma wykorzystania terenu, przy czym w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe
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korzystanie zterenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbgdne do obstugi zabudowy sieci
i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe;

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktora stuzy zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenéw, w szczegdlnoSci: biura, handel, ustugi
drobnego rzemiosla, ustugi gastronomiczne, pralnie, salony kosmetyczne Iub fryzjerskie, salony
fotograficzne, gabinety lekarskie, szkoty dla dorostych lub szkoly prowadzace zajecia pozalekcyjne, a takze
inne ushugi, przy czym ustugi te nie mogg zalicza¢ si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

9) zabudowie gospodarczo-garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodzg budynki
gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest okresleniem
grupy budynkow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkow inie stanowi
samodzielnego przeznaczenia terenow;

10) stanowisku postojowym dla rowerow — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska zlokalizowane w cz¢$ciach
wspolnych nieruchomosci, dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami:
1) IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) 1KDD — teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu i przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatow i oktadzin imitujacych te materiaty, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo;

2) na powierzchniach tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub ptyt kompozytowych obowigzuje
stosowanie kolorow w odcieniach pastelowych lub ciemnych odcieniach brazu, zieleni lub szarosci.

3. Maksymalna liczba gtéwnych koloréw dla elewacji budynkéw — 3, maksymalna liczba odcieni kolorow
gtéwnych — 3.

4. Ustala si¢ stosowanie spdjnej kompozycji wizualnej ikolorystycznej elewacji w ramach dziatki
budowlane;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow zaliczanych do zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych wustala si¢ zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekdw z powierzchni uszczelnionych do wod powierzchniowych i gruntu.

4. Ustala si¢ zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenu oznaczonego symbolem
IMW-U jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
Prawa Ochrony Srodowiska.

6. Wskazuje sie, ze w granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na podstawie przepisoOw
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

7. W zakresie ochrony i zasad ksztalttowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu.

2. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, urzadzen ibudynkéw dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
3) katy potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

3. Dopuszcza si¢ uzyskanie dzialek na terenie wskazanym w ust. 2 w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci o parametrach innych, niz okre$lone w ust. 2 pkt 1)-3), wylacznie w ramach lokalizacji
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz pod sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

Rozdzial 7.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu IMW- U —
1000 m?.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: wewngtrzny uktad
komunikacyjny, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$cia, dojazdy, a takze dziatek wydzielanych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania dzialki sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie miasta Rypin i powigzane sg z miejskim systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;

4) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MW-U pomiedzy
liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, tj. na obszarach, na ktorych
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nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ wodociaggowa o $rednicy od 90 mm oraz komunalne ujgcia
wod zlokalizowane poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych zsieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ nakaz wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedhug
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie sieci 1 urzgdzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekéw bytowych ipowstalych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej - grawitacyjna o srednicy od 200 mm lub
tloczng o $rednicy od 50 mm - do komunalnej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych w oparciu o sie¢
kanalizacji deszczowej o $rednicy od 100 mm, wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych na wtasny teren
nieutwardzony, wtym do dotéw chlonnych, ogrodéw deszczowych lub do zbiornikéw retencyjnych,
a takze do ogolnodostgpnych rowow melioracyjnych i przydroznych, w sposob niezagrazajacy srodowisku
oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury gazowe;:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o §rednicy od 25 mm oraz stacje redukcyjno-
pomiarowg zlokalizowang poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. W zakresie sieci 1 urzgdzen infrastruktury elektroenergetyczne;j:
1) ustala si¢ rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) ustala si¢ zasilanie w oparciu o:

a) sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia, wyprowadzona z istniejacych i nowych stacji
transformatorowych,

b) odnawialne zrodta energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow
lub w postaci wolnostojgcej o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ budowg nowych linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci cieptowniczej o $rednicy od 32 mm w oparciu o:
a) urzadzenia i instalacje sytemu cieptowniczego wytwarzajace ciepto zlokalizowane poza obszarem planu;

b) odnawialne zrédla energii o mocach ina zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

2) w razie braku warunkéw przyltaczenia do sieci cieptowniczej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ zasilanie
z indywidualnych zZrodet ciepta z zastosowaniem gazu przewodowego, energii elektrycznej, oleju
opatowego, a takze z zastosowaniem innych paliw konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;
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2) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacje terenu drogi dojazdowej 1KDD zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami szczegdtowymi.

2. Ustala si¢, ze teren drogi dojazdowej 1KDD zapewnia powigzanie komunikacyjne obszaru planu
z drogowym ukladem zewnetrznym poprzez jej bezposredni dostep do innych drég publicznych: ulicy
Dworcowej iulicy Koszarowej, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrgbie miasta oraz powigzane sa
z systemem komunikacyjnym w miescie.

3. Obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem IMW-U nalezy realizowa¢ z terenu
oznaczonego symbolem 1KDD lub z innej drogi publicznej zlokalizowanej w sasiedztwie planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego w terenie IMW-U o szerokosci drog
nie mniejszej niz 3,5 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych, realizowanych jako terenowe (naziemne) lub
w garazach (w tym podziemnych) w budynkach na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U:

1) 1,2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, z zaokragleniem
w gore do liczby catkowitej;

2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz
dwa stanowiska na kazdy lokal ustugowy.

6. Ustala si¢ nakaz realizacji co najmniej 50% liczby stanowisk postojowych, wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 5 pkt 1)-2), jako terenowych (naziemnych).

7. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

8. Ustala si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla rowerow w wysokosci 20% liczby stanowisk
postojowych wyliczonej zgodnie z ustaleniami ust. 5 pkt 1)-2).

Rozdzial 10.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na poziomie 1%.

Rozdzial 11.
Przepisy szczegéltowe

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW-U: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W ramach ushug dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi podstawowe realizowane w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie wskazanym
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo-garazowe;;
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2) funkcje garazowa nalezy realizowa¢ jako wbudowang w bryly budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
lub jako garaz podziemny;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenia urzadzona
W poziomie terenu;

4) nakazuje si¢ zlokalizowanie ustug w parterze co najmniej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,9;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0;

f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 24 m;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki mieszkalne wielorodzinne — 8 m;

h) geometria dachow — ptaskie.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDD: teren drogi dojazdowej wraz
z towarzyszacymi obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala si¢ teren 1KDD jako przeznaczony pod realizacje inwestycji uzupetniajacej w postaci budowy
sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypin

Jaroslaw Nowatkowski

Signed by /
Podpisano przez:

Jarostaw
Nowatkowski

Date / Data: 2026-
02-03 09:24
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/155/2026
Rady Miasta Rypin
z dnia 2 lutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Rypin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 1, zapisane w zintegrowanym
planie inwestycyjnym dla dziatek nr 2224/5 1 2224/2 w Rypinie obejmuja:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie dziatki nr 2224/2,
2) budowg drogi oznaczonej w planie symbolem 1KDD.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, nastgpowac bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w szczegOlnosci w zakresie prawa budowlanego, samorzadowego, gospodarowania
nieruchomos$ciami, ochrony §$rodowiska, przepisow dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow a takze przepisoOw dotyczacych drog publicznych.

2. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, zostanie zrealizowana na rzecz Gminy Miasta Rypin przez
inwestora prywatnego, na podstawie umowy urbanistycznej zawartej z Gming Miasto Rypin, zgodnie
z art. 37ec ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po jej
zrealizowaniu zostanie ona nieplatnie przekazana Gminie Miasta lub podmiotowi przez nig wskazanemu.

3. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, zostanie zrealizowana przez Gming Miasta Rypin .

4. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2 pkt 1 i 2 bedzie zgodna z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki oraz standardami technicznymi wlasciwymi dla infrastruktury publicznej, przy czym
nie moze prowadzi¢ do naruszenia ustalen planu.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1,
nie bedzie obcigza¢ budzetu Gminy Miasto Rypin, poniewaz jej sfinansowanie irealizacja na podstawie
zawartej umowy jest obowigzkiem inwestora.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 odbywac¢
si¢ bedzie ze $rodkow wlasnych Gminy Miasto Rypin, oraz darowizny od inwestora w kwocie 170 000 zt
Z przeznaczeniem na wskazang inwestycje.

3. Wydatki majatkowe gminy zwigzane z utrzymaniem infrastruktury lub poézniejsza rozbudowa beda
ustalane zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, w tym w uchwale budzetowe;j
Rady Miasta.
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4. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujete w wieloletniej prognozie
finansowej miasta, jesli gmina bedzie strong ich finansowania lub wspotinansowania w przysziosci.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypin

Jarostlaw Nowatkowski
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXIV/155/2026
Rady Miasta Rypin

z dnia 2 lutego 2026 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Podstawa prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 2224/5 12224/2
w Rypinie, zwanego dalej ,,planem” lub ,,ZPI”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zp6ézn. zm.) stanowiacy, iz na wniosek
inwestora ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢
zintegrowany plan inwestycyjny, ktory jest szczego6lng formg planu miejscowego.

Dnia 11 lipca 2025 r. Rada Miasta Rypin podjeta uchwate nr XVIII/120/2025 w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 2224/5 i2224/2 w Rypinie
przy ul. Dworcowe;.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupehniajace;j,
a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacych planow
miejscowych lub ich czgsci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie zart. 37eb ust. 1 ww. ustawy forme¢ oraz tre$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla
art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu planu wyczerpuje zagadnienia okreslone w ww. przepisach.

Granice ZPI okreslono poprzez wskazanie obszarow dla realizacji inwestycji gtownej oraz inwestycji
uzupelniajacej na obszarze o tacznej powierzchni 0,97 ha.

Obszar objety planem polozony jest w Rypinie , w rejonie ulic Koszarowej i Dworcowej. Granice planu
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Tres¢ projektu planu oraz umowy inwestycyjnej zostata ustalono w trakcie przeprowadzonych negocjacji
pomiedzy Burmistrzem Miasta Rypin i Przewodniczacym Rady Miasta Rypin a Inwestorem. Tres¢ umowy
zostala zaakceptowana przez strony negocjacji 11.09.2025 r., a ostateczna tre$¢ projektu planu 8.01.2026. 1.

Zgodnie z zwarta umowa inwestycje gldwng stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w terenie
oznaczonym symbolem 1MW-U, za$ inwestycj¢ uzupelniajagca — budowa sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy
250 mm w drodze dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, a takze budowa odcinka drogi
publicznej jednojezdniowe] dwupasmowej z jednostronnym chodnikiem (wraz z o$wietleniem ulicznym oraz
siecig kanalizacji deszczowej odwadniajacej pas drogowy) oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDD,
a bedacej wlasnos$cig Miasta.

Cele zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru obejmujgcego dziatki nr 2224/5 1 2224/2 w Rypinie:

1)zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja
ustugowa w parterach budynkow, dostosowanej do charakteru przyleglych terendow, wraz z okre$leniem
szczegotowych parametrow zabudowy 1izagospodarowania — jako inwestycji glownej; obowigzkowym
elementem inwestycji jest realizacja ustug w parterze minimum jednego budynku;

2)ustalenie warunkoéw zagospodarowania terenu drogi dojazdowej wraz z przebudowa kanalizacji sanitarnej
ibudowa odcinka tej drogi, niezbednych do zapewnienia wilasciwego dostepu komunikacyjnego i obstugi
infrastrukturalnej dla inwestycji gtdwnej — jako inwestycji uzupetniajacej;

3)ksztaltowanie spojnego ukladu urbanistycznego w Rypinie, uwzgledniajgcego rozwoj zabudowy
mieszkaniowej i istniejgce przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne w otoczeniu objgtego planem terenu.

Zintegrowany plan inwestycyjny zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a takze w sposob nienaruszajacy polityki przestrzennej Miasta Rypin, okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rypin, przyjetym uchwata nr X1/93/15 Rady Miasta
Rypin zdnia 8 pazdziernika 2015 r., zmieniong uchwata nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia
23 stycznia 2023 1.
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W przypadku niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), poniewaz na dzien podjecia uchwaly w Miescie Rypin
nie obowigzuje plan ogdlny.

Zgodnie ztym przepisem, projekt planu zostal opracowany na podstawie art. 15 ust. 1 iart. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym przed wejsciem w zycie ww.
nowelizacji, tj. do 23 wrzesnia 2023 r., co oznacza, ze plan nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium.

Wyjatki od tej zasady, okreslone w art. 67 ust. 3 pkt2lit. a ww. ustawy, w szczegélnosci dotyczace
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zroédet energii, nie maja zastosowania do
przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rypin, przyjetym uchwata
nr XI/93/15 Rady Miasta Rypin zdnia 8 pazdziernika 2015r., teren objety zintegrowanym planem
inwestycyjnym oznaczono jako MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustugowe;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U studium dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe).

Biorgc powyzsze pod uwage, w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla dziatek nr 2224/5 i2224/2
Wwyznaczono:

‘teren 1MW-U — przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
podstawowych w parterach budynkow,

‘teren 1KDD — przeznaczony pod droge dojazdowa oraz budowe kanalizacji sanitarne;j.

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng miasta Rypin inie naruszaja ustalen obowigzujacego
studium.

Ponizej przeanalizowano:

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione poprzez
wyznaczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (teren 1MW-U) w lokalizacji
o korzystnych uwarunkowaniach przestrzennych i infrastrukturalnych. Plan obejmuje teren polozony
w Rypinie, w rejonie ulic Dworcowej i Koszarowej, ktory posiada dostep do drogi publicznej, dostep do sieci
infrastruktury technicznej. Uwzgledniono istniejagce uwarunkowania funkcjonalne, spoteczne i Srodowiskowe,
adaptujac dotychczas niezagospodarowane dziatki do realizacji inwestycji intensyfikujacej zagospodarowanie
przestrzeni w sposob spojny z otoczeniem. Przeznaczenie terenu na cele zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j
stanowi uzupehlienie funkcji mieszkaniowo-ustugowej dominujacej wtej czgSci miasta, zgodnie
z kompozycyjnym i funkcjonalnym tadem przestrzennym. Zapisy planu okreslaja takze zasady ksztattowania
zabudowy i estetyki elewacji, co sprzyja utrzymaniu ladu urbanistycznego i estetycznego w granicach
opracowania.

la. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaly uwzglednione poprzez ustalenia planu sprzyjajace
racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni, ograniczaniu presji na tereny niezurbanizowane oraz wspieraniu
wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w granicach zwartej
zabudowy miejskiej, posiadajacy dostgp do infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej,
co pozwala ograniczy¢ konieczno$¢ rozwoju nowych terenow inwestycyjnych na obszarach cennych
przyrodniczo lub rolniczo. W ramach ustalen planu promuje si¢ intensywng zabudow¢ mieszkaniowa
uzupetniong ustugami podstawowymi oraz odpowiedni udzial powierzchni biologicznie czynnej i zieleni
urzadzonej, co przyczynia si¢ do poprawy warunkow klimatycznych ijako$ci zycia mieszkancow.
Zroéwnowazony rozwdj realizowany jest rOwniez przez wspieranie rozwigzan opartych na odnawialnych
zrodtach energii oraz zachowanie wysokich standardow dostgpnosci dla wszystkich uzytkownikéw przestrzeni,
W tym 0s0b ze szczegblnymi potrzebami.

2.Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie parametréw nowej
zabudowy dostosowanych do charakteru iskali przestrzennej wystepujacej wtej czeSci miasta. Plan
nie przewiduje realizacji negatywnych dominant przestrzennych — maksymalna wysoko$¢ zabudowy
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mieszkaniowej zostata okre§lona na24 m, co odpowiada zamierzonemu charakterowi zabudowy przy
jednoczesnym utrzymaniu proporcji wiasciwych dla miejskiego kontekstu przestrzennego. Zadbano o to
roOwniez poprzez zapis o stonowanej, ograniczonej palecie kolorystycznej elewacji oraz obowigzku stosowania
spojnej kompozycji wizualnej w ramach dziatki budowlanej. W celu zachowania tadu krajobrazowego
i poprawy percepcji przestrzeni, plan okre$la minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
30% powierzchni dziatki budowlanej, z obowiazkiem zagospodarowania przynajmniej 10% terenu zielenia
urzadzong w poziomie gruntu. Przestrzen ta bedzie sprzyja¢ utrzymaniu warto$ci wizualnych i estetycznych
terenu inwestycji oraz jego pozytywnego oddziatywania na otoczenie.

3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
ilesnych zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie szczegdtowych ustalen dotyczacych sposobu
zagospodarowania terenu, zawierajacych nakazy, zakazy oraz dopuszczenia wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska.

Plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie (...), zwyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.

Dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ potencjalnie znaczaco oddzialujacych na $rodowisko jest
uwarunkowane pozytywng oceng oddziatywania lub odstgpieniem od jej przeprowadzania przez wiasciwy
organ.

W zakresie ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych plan wprowadza zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw z powierzchni uszczelnionych do wod i gruntu oraz zakaz zmiany kierunku
i natezenia odptywu wod opadowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Ponadto, plan wskazuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej, z obowigzkiem zagospodarowania co najmniej 10% powierzchni zielenia urzadzong — co
sprzyja retencji wod opadowych i utrzymaniu rownowagi przyrodniczej w obszarze inwestycji.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne i lesne podlegajace ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéow rolnych ilesnych, ani tereny objete formami ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej zostaty
uwzglednione poprzez analize stanu istniejacego oraz dostepnych rejestrow i ewidencji. W granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkow, ewidencji zabytkdéw, ani
nie zidentyfikowano dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tym samym w planie nie byto koniecznosci formutowania szczegdlnych ustalen w tym zakresie, a realizacja
inwestycji zgodnie z planem nie bedzie powodowa¢ zagrozen dla warto$ci kulturowych i historycznych. Zapisy
planu nie kolidujg z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i sa zgodne z zasadami zachowania tadu
przestrzennego.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez szereg ustalen planu odnoszacych sie do
infrastruktury technicznej, jakosci srodowiska zycia oraz dostgpnosci przestrzeni.

Plan zapewnia zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o miejska sie¢ wodociggowa oraz ustala odprowadzanie
sciekow bytowych i powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci uslugowej do komunalnej oczyszczalni
$ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto przewidziano mozliwos¢ korzystania z miejskiej sieci cieplowniczej,
a takze dopuszczono dywersyfikacj¢ zrodet poprzez indywidualne systemy oparte na odnawialnych zrodtach
energii — z zachowaniem zasad wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz ustalen planu.

Na potrzeby ochrony jakosci $rodowiska zycia wprowadzono obowigzek zapewnienia minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz minimum 10% powierzchni
zagospodarowanej zielenia urzadzona, co pozostaje zgodne zdobrymi praktykami wskazanymi m.in.
w programach ochrony powietrza.
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Na obszarze objetym planem nie wystepuja zagrozenia naturalne, takie jak tereny szczegodlnego zagrozenia
powodzia, osuwiska czy zabudowa o podwyzszonym ryzyku pozarowym.

Ustalenia planu wspieraja rowniez potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — zard6wno poprzez obowigzek
stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajacych dostepnosé, jak
iprzez okreslenie minimalnej liczby stanowisk postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly zapewnione poprzez lokalizacje inwestycji w ramach zwartej
struktury miejskiej, na terenie w petni uzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej. Obszar objety planem
posiada dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej oraz
telekomunikacyjnej, atakze bezposrednie powigzania z uktadem dréog publicznych — ulica Dworcowa
i docelowo posrednie poprzez planowana drogg z ulicg Koszarowa.

Dzigki temu realizacja inwestycji nie bedzie wymagac ponoszenia duzych naktadéw ze srodkow publicznych
na rozbudowe podstawowej infrastruktury technicznej lub uktadu komunikacyjnego, co czyni ustalenia planu
efektywnymi ekonomicznie z punktu widzenia gminy. Zasady lokalizacji oraz intensywno$ci zabudowy
pozwalajg na optymalne wykorzystanie terenu.

7.Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory stanowi, ze ustalenia planu miejscowego — wraz z innymi przepisami — ksztattuja sposob
wykonywania prawa wlasnos$ci nieruchomosci.

Na etapie sporzadzania planu dokonano analizy stanu prawnego nieruchomosci i przyjeto rozwigzania, ktore
respektuja prawa wlascicieli, zapewniajac jednocze$nie mozliwosc¢ realizacji celow publicznych.

Teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego (1KDD — teren drogi dojazdowej) zostal wyznaczony
na gruntach stanowigcych wlasnos¢ Miasta. Pozostate ustalenia planu nie ograniczaja nadmiernie mozliwosci
zagospodarowania terenéw prywatnych, zachowujac rownowage pomiedzy interesem publicznym a prawem
wlascicieli do korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty przeanalizowane na etapie sporzadzania planu,
jednak w granicach opracowania nie wyznaczono terendw o przeznaczeniu zwigzanym z realizacja funkcji
obronnych ani ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

W granicach planu nie wystgpuja roOwniez tereny zamknigte ani ich strefy ochronne, a ustalenia planu
nie koliduja z funkcjonowaniem istniejacych ani planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury
technicznej i transportowe;j istotnych dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto, plan nie wprowadza ustalen, ktoére moglyby ogranicza¢ realizacje zadan z zakresu obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

9.Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglgdnione poprzez wyznaczenie w planie terenu 1KDD,
przeznaczonego pod teren drogi dojazdowej wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym siecig kanalizacji
sanitarnej, zapewniajaca prawidtowg obstuge planowanego zespolu zabudowy.

Plan przewiduje rowniez lokalizacje funkcji mieszkaniowych iushlugowych w sposob uporzadkowany,
sprzyjajacy zachowaniu i ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz wysokiej jakosci srodowiska zycia.

Ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych dla o0sob
z niepelnosprawnosciami, co zapewnia odpowiednia dostepnos¢ komunikacyjng i funkcjonalng terenu.

Zgodnie zustaleniami planu, zagwarantowano roéwniez warunki shuzace ochronie zdrowia ludzi, m.in.
poprzez rozwiagzania w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, cieptownictwa ipowierzchni biologicznie
czynnej , atakze ochronie $rodowiska izasobow przyrodniczych, realizujac tym samym nadrz¢dne cele
interesu publicznego w planowaniu przestrzennym.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostalty uwzglednione poprzez szczegdétowe
ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem.

Plan przewiduje rozwdj infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej, w sposob zintegrowany z uktadem zewngtrznym miasta Rypin.
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Ustalono, ze sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ lokalizowane jako podziemne, aich przebieg
powinien mie$ci¢ si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Wprowadzono réwniez wymagania dotyczace parametrow technicznych sieci (m.in. $rednice przewodow),
zapewniajac kompleksowa obstuge terenu inwestycji i umozliwiajac sprawne funkcjonowanie planowanego
zagospodarowania w ramach istniejacego systemu miejskiego.

11.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato zrealizowane zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewniono
mozliwo$¢ sktadania uwag do planu poprzez zamieszczenie ogloszenia o konsultacjach spotecznych, ktére
opublikowano w prasie lokalnej dnia 6 listopada 2025r., na stronach internetowych oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. Ogloszenie zawierato informacje o przedmiocie planu, terminie i formie sktadania uwag,
o terminie oraz organie wilasciwym do ich rozpatrzenia. W dalszym etapie przeprowadzono konsultacje
spoteczne projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, poprzedzone publikacja ogloszenia
o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, mozliwosciach sktadania uwag oraz organizowanych formach udziatu.
Projekt planu i prognoza zostaly udostepnione do wgladu w siedzibie urzgdu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. Nie prowadzono postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko,
poniewaz nie zaistnialty ku temu przestanki. Wnioski iuwagi byly zbierane w formie zgodnej z aktualnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

12.Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zostalo zapewnione poprzez realizacje
procedury sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepisow ustawy nowelizujacej
zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. 22023 r. poz. 1688). Zgodnie z art. 37eb ust. 4 ww. ustawy, ztozony przez
Inwestora wniosek zostal przez burmistrza udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rypin
w dniu 9 maja 2025r., atakze przekazany Radzie Gminy, o czym oglosil w sposob okreslony w art. 8h
ust. 1 pkt 2-4 ustawy. W szczeg6lnos$ci zadbano o udostgpnianie dokumentoéw planistycznych na kazdym etapie
procedury — zaréwno w Biuletynie Informacji Publicznej, jak i w siedzibie Urzedu Miasta Rypin. Dziatania
realizowane w celu zapewnienia transparentnos$ci obejmowaty m.in.:

— udostepnienie uchwaty nr XVIII/120/2025 Rady Miasta Rypin z dnia 11 lipca 2025 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 2224/5 i2224/2
w Rypinie przy ul. Dworcowej,

— upublicznienie w dniu 24 pazdziernika 2025 r. informacji o odstgpieniu od sporzadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu planu,

— konsultacje spoteczne projektu planu, ktéore odbywaty si¢ w dniach od 6 listopada 2025 r. do 8 grudnia
2025 r. iobejmowaly: zbieranie uwag od 6 listopada 2025r. do 8 grudnia 2025r., spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja planu, ktoére odbylo si¢ 19 listopada 2025 r. w godz. 16.00-17.30 w Urzgdzie Miasta
Rypin z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos$¢, a takze dyzur projektanta planu, ktory
odbyt sie 20 listopada w Urzedzie Miasta Rypin w godz. 16.00-17.30 oraz byta mozliwo$¢ telefonicznego
kontaktu z projektantem — upubliczniony zostal numer telefonu projektanta. Informacja o konsultacjach
spotecznych udostepniona byta w lokalnej prasie w dniu 6 listopada 2025 r., atakze widniala na stronie
internetowej Urzgdu Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej przez caly czas trwania konsultacji.
Projekt planu dostepny byt do zapoznania zaréowno w Biuletynie informacji Publicznej jak i w Urzegdzie Miasta
Rypin, przez caty czas trwania konsultacji.

13.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci zostata
uwzgledniona poprzez ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz ochrony zasobow wodnych.

Plan przewiduje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy od 90 mm, zasilanej z komunalnych
uje¢ wod zlokalizowanych poza obszarem planu. Ustalenia te zapewniaja pokrycie potrzeb bytowych
przysztych mieszkancow oraz uzytkownikéw ushug w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony jakosci wod podziemnych i powierzchniowych wprowadzono zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdow z powierzchni uszczelnionych do wod i gruntu, zgodnie z wymaganiami przepisow
prawa.

Ochrong zasobéw wodnych wspiera rowniez wlasciwe gospodarowanie odpadami, ktére zgodnie
z ustaleniami planu musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Id: 841E3A10-A76E-4E97-8553-9EFE643F025C. Uchwalony Strona 5



14.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie w planie ograniczen w zakresie mozliwego
zagospodarowania terenu, eliminujacych ryzyko powstania zagrozen dla ludzi i sSrodowiska.

W szczegdlnosci plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, co bezposrednio ogranicza mozliwo$¢ realizacji
inwestycji mogacych stwarzaé istotne zagrozenie dla otoczenia.

Ponadto plan wyklucza lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z wyjatkiem niektorych inwestycji celu publicznego).

Ustalenia dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony waod i wiasciwego gospodarowania odpadami
réwniez wspierajg dzialania prewencyjne, zmniejszajace ryzyko wystgpienia incydentow srodowiskowych i ich
negatywnego wptywu na zdrowie mieszkancow.

15.Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie wystgpuja na obszarze
objetym niniejszym planem, poniewaz teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta Rypin i nie
petni funkcji produkcji rolnicze;j.

Obszar planu potozony jest w zwartej strukturze miejskiej, w sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, wyposazonych w infrastrukture techniczna.

Ponadto, na terenie objetym planem nie wystgpujg grunty rolne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W zwiazku z powyzszym, plan nie zawiera ustalen zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, poniewaz nie jest to cel funkcjonalny ani przestrzenny wtasciwy dla analizowanego obszaru.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono zar6wno potrzeby spolecznosci lokalnej, jak i prawa
wlascicieli nieruchomosci, a takze przeanalizowano potencjalne skutki wdrozenia planu z punktu widzenia
ekonomicznego, srodowiskowego i spotecznego.

Zaplanowane zagospodarowanie jest zgodne z polityka przestrzenng Miasta Rypin wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, przyjetym uchwata Nr X1/93/15
z dnia 8 pazdziernika 2015 r., zmieniona uchwalg nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia
2023 r. Studium zostalo opracowane zuwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
prognoz demograficznych oraz wytycznych dokumentéw krajowych iregionalnych dotyczacych rozwoju
przestrzennego.

W niniejszym planie miejscowym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
(1IMW-U) oraz teren drogi dojazdowej (1KDD), co odpowiada potrzebom rozwoju funkcjonalnego miasta i nie
narusza interesu wilascicieli gruntow.

W punktach powyzej niniejszego uzasadnienia szczegdlowo odniesiono si¢ do aspektow, wtym m.in.
srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych — wykazano m.in. zgodno$¢ ustalen z wymaganiami ochrony
srodowiska oraz brak koniecznosci ponoszenia wydatkow publicznych na infrastruktur¢ techniczng czy
drogowa w zwiazku z realizacja planu.

Teren objety planem polozony jest w centralnej czgéci miasta, w rejonie skomunikowanym z uktadem drog
publicznych oraz obstugiwanym przez infrastruktur¢ techniczng. Taka lokalizacja sprzyja maksymalnemu
wykorzystaniu istniejacych zasobow infrastrukturalnych oraz ograniczeniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie jest sprzeczny z wynikami analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin oraz obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata nr LXX1/430/2023 Rady Miasta Rypin z dnia
27 listopada 2023 r.
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W § 1 ust. 1 pkt 3 wskazuje si¢, ze uchwata nr XXXIX/262/2017 Rady Miasta Rypin z dnia 30 sierpnia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypin
W obszarze ograniczonym od zachodu ul. Cholewinskiego i zachodnig granicg terenu Zespolu Szkot nr 2, od
ponocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP oraz od poludnia ul. Dworcowg (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom.
72017 1. poz. 3474) jest czgsciowo nieaktualna - w zakresie klasyfikacji drogi jako drogi wewngtrznej oraz
o zakazu grodzenia nieruchomosci. Podjeta w pozniejszym czasie uchwata Nr V1/27/2024 Rady Miasta Rypin
z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu miasta Rypin w rejonie ul. Koszarowej (dz. nr 2224/11, 2233 i 2224/2) zmienila przeznaczenie
wskazanej drogi z wewnetrznej na dojazdowa, a niniejszy plan podtrzymuje to przeznaczenie.

Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze zwartej zabudowy miejskiej, w petni uzbrojonym, co jest
zgodne z priorytetami wskazanymi w analizie — w tym dotyczacymi potrzeby aktualizacji planow miejscowych
dla obszarow juz zagospodarowanych lub wymagajacych przeksztatcen.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono rowniez zasady projektowania uniwersalnego, m.in. poprzez:
— okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
— mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w ramach dostepnego uktadu komunikacyjnego,

— zastosowanie przepisow zapewniajacych dostgpnos$¢ obiektéw i przestrzeni zgodnie z obowigzujacym
prawem (w tym ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych).

Procedura sporzadzania planu zostala zrealizowana zzachowaniem zasad dostgpnosci informacyjno-
komunikacyjnej, w tym poprzez publikacje ogloszen i dokumentéw w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Rypin, umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag takze droga elektroniczng oraz prowadzenie dziatan
informacyjnych zgodnych z zasadami dostepnosci cyfrowe;.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie bedzie mialo negatywnego wplywu na finanse
publiczne Miasta Rypin. Koszty zwiazane z uchwaleniem planu ograniczaja si¢ do wydatkow organizacyjnych
i proceduralnych ponoszonych w ramach realizacji ustawowych zadan gminy, w szczegdlno$ci zwigzanych
z obstugg prawng i publikacja dokumentu.

Ustalenia planu nie powoduja koniecznosci wyptaty odszkodowan =z tytutu ograniczenia mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob ani zwrotéw wydatkow zwigzanych z obnizeniem
wartos$ci nieruchomosci.

Ponadto w granicach planu nie wyznaczono terenéw inwestycji celu publicznego, ktore wymagatyby
wykupu gruntdéw przez gming.

Koszty pobudowania infrastruktury kanalizacyjnej sanitarnej w ciggu drogi dojazdowej oznaczonej w planie
symbolem 1KDD ponosi Inwestor wnioskujacy o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, na
podstawie art. 37ed ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tenze Inwestor zostat
zobowigzany umowg inwestycyjna do pokrycia czg$¢ kosztow pobudowania wskazanego ciagu drogowego
w wysokosci 170 000 zt po jego zrealizowaniu.

Jednoczes$nie ustalenia planu nie beda generowaly bezposrednich dochodéw dla budzetu gminy, np.
w postaci wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste. Mozliwe jest
jedynie naliczenie jednorazowej optaty planistycznej, w przypadku sprzedazy nieruchomosci w terminie do
5 lat od dnia wejscia w zycie planu oraz ewentualne wptywy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych
w przypadku transakcji na rynku nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Rypin

Jaroslaw Nowatkowski
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